Beispiclberec

hnung

Dank des herausragenden Energiestandards Effizi-
enzhaus 40 mit QNG-Zertifizierung erflllt dieses
Neubauprojekt die Voraussetzungen fir zinsgiins-
tige Darlehen aus dem aktuellen KfW-Forderpro-
gramm ,Klimafreundlicher Neubau - Wohnge-
baude’. Kapitalanleger profitieren zusatzlich von

Finanzierung
Wohnflache in Quadratmeter

Carport inkl,

Kaufpreis gesamt
Erwerbsnebenkosten 7%
Investitionskosten gesamt

Eigenkapital

Gesamtfinanzierungsbedarf

aulBergewohnlich hohen steuerlichen Vorteilen
in den ersten vier Jahren nach Erwerb: Das Ge-
baude ist sowohl fur die Sonderabschreibung von
5 % gemal3 Paragraf 7b EStG als auch fur die de-
gressive AfA von 5 % nach Paragraf 7 Abs. 5a EStG
begunstigt - eine besonders attraktive Kombination.

T pm.
448542 €
0,00 €

p.a.
540.000,00 €

0,00 €
540.000,00 €
37800,00 €
577.800,00 €
86.670,00 €
491130,00 €

120,39
1

15 %

Berechnung der monatlichen / jahrlichen Aufwendungen

Miteinahme Wohnungen
Miteinahmen Carport

Miteinnahme Kiche

Mieteinnahme insgesamt

KfW-Darlehen Effizienzhaus 40 NHH 150.000,00 €
Zinsen 3,00 % 37500 € 4500,00 €
Tilgung/Sparleistung 1,71 % 213,75 € 2.565,00 €
Kreditsumme Bank 341.130,00 €
Zinsen 3,52 % 1.000,65 € 12.007,78 €
Tilgung/Sparleistung 1,50 % 426,41 € 511695 €

14,00 €/gm/Monat 1.685,46 € 20.22552 €
80,00 €/Monat 80,00 € 960,00 €
50,00 €/Monat 50,00 € 600,00 €

1.815,46 € 21.785,52 €

Wiesenstralde

in Kenzingen



Steuerliche Betrachtung

Grundstucksanteil 195.000,00 €

Wert Gebaude (AfA) inkl. Nebenkosten 382.800,00 €

AfA Gebaude 5,00 % pa. Paragraf 7a 5,00 % = 382.800,00 € 1595,00 € 19.140,00 €
AfA Gebaude 5,00 % pa. Paragraf 7b 5,00 % 38280000 € 1595,00 € 19.140,00 €
Mieteinnahmen 181546 € 2178552 €
Nicht umlegbare WEG-Verwaltervergltung -20,00 € -240,00 €
Mietsonderverwaltung -29/75€ - 35700 €
Zinsen Kaufpreisfinanzierung -1.375,65 € -16507,78 €
AfA Gebaude 5,00% p.a. Paragraf 7a + 7b -3.190,00 € - 38,280,00 €
AfA Kiiche 10,00% p.a. von € 7.000,00 -5833 € -700,00 €
Ertrag/Verlust aus Vermietung + Verpachtung - 1.2798,77€
personlicher Steuersatz 42,00 %

Steuern/Steuerersparnis 120047 € 14.405,69 €

Liquiditatsbetrachtung

Mieteinnahmen 100,00% 1.815,46 € 2178552 €
Zinsen Kaufpreisfinanzierung -1.37565 € -16.507,78 €
Tilgung / Sparleistung - 64016 € -768195 €
Nicht umlegbare WEG-Verwaltervergutung -20,00 € -240,00 €
Steuerersparnis 1.200,47 € 14.405,69 €
Unter-/Uberdeckung nach Steuern 980,14 € 11.761,65 €

Es handelt sich um eine unverbindliche Beispielrechnung. Steuerliche Auswirkungen sind individuell und mit einem Steuer-
berater abzuklaren, Bankkonditionen freibleibend - Eine Haftung wird nicht Gbernommen.
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